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COMUNE di SANTA MARINELLA

Citta Metropolitana Roma Capitale

Servizio V

Avviso pubblico esplorativo con finalita di massima partecipazione e trasparenza per I'acquisizione di
proposte comparative per il riutilizzo dell'immobile pubblico denominato “PISCINA COMUNALE PRATO
DEL MARE” mediante dialogo competitivo art. 64 Dlgs 50/2016 sulla proposta formulata dalla soc. BEE
GROUP SRL ai fini dell’avvio di successiva eventuale procedura di partenariato pubblico/privato artt.
180-183 Dlgs 50/2016

IL RESPONSABILE DEL SETTORE V

Premesso:

Che il Comune di S. Marinella annovera nel proprio patrimonio disponibile la struttura immobiliare
sportiva denominata “PISCINA COMUNALE PRATO DEL MARE" sita lungo la via Aurelia sud al km
90 c.a.

Che con D.G.C. n. 41 del 23-04-2020, I’Amministrazione ha inteso avviare la procedura per la
ristrutturazione dell'impianto sportivo natatorio di Prato del mare attraverso avviso pubblico
esplorativo per la acquisizione di manifestazioni di interesse da parte di Operatori Economici;

Che alla scadenza di tale avviso non sono pervenute candidature aventi i requisiti per essere
dichiarate di pubblico interesse per I’Amministrazione;

Che successivamente con DD n. 253 del 15/11/2021 RGN 1546 é stata approvata 'indizione
di una seconda manifestazione di interesse per la medesima finalita, la quale alla scadenza
dell’avviso non ha prodotto alcuna candidatura pervenuta;

Che con DD n° 67 del 30-03-2022 RGN 516 & stato approvato e pubblicato nuovo avviso
esplorativo per I'oggetto di cui sopra;

che altrettanto alla scadenza del suddetto avviso non sono pervenute candidature;

Atteso

che ai sensi dell’art. 183 Dlgs 50/2016 esperite le forme pubbliche di manifestazione di interesse gl
Operatori Economici interessati oltre che qualificati possono presentare autonome proposte di
partenariato per I'oggetto di cui al presente awviso;

che ariguardo con prot. 42749.del 7.11.2022 ¢ stata inoltrata proposta di riqualificazione e gestione
dell'impianto natatorio Prato del Mare da parte della soc. BEE GROUP SRL. in Roma via Marco
Valerio Corvo 72 — P.IVA 16662691001, composta dai seguenti documenti qui allegati:

istanza e relazione finanziaria di gestione

presentazione della proposta

piano finanziario della proposta

che successivamente con DGC n° 193 del 22.11.2022 si & proceduto alla presa d’atto della suddetta
proposta prevedendo di poterla inserire nella valorizzazione pubblica del patrimonio disponibile del
Comune di Santa Marinella, potendone costituire dichiarazione di pubblico interesse.

atteso altresi




- che per tali finalita necessita procedere alla acquisizione di eventuali proposte alternative e/o
migliorative verso le quali applicare i principi di dialogo competitivo pubblico ex art. 64 Dlgs 50/2016
s.m.i.;

AVVISA

| soggetti definiti genericamente “Operatori Economici” qualificati, ovvero anche Associazioni Sportive
Dilettantistiche, che possono essere presentate proposte per il riutilizzo dellimmobile di proprieta
comunale denominato “Piscina Prato del Mare” consistenti in una proposta di fattibilita da porre in
dialogo competitivo con quella oggetto del presente avviso della soc. BEE GROUP SRL.

L’Amministrazione in qualsiasi caso rimarra libera di valutare in questa fase le proposte progettuali
pervenute, anche per tramite di apposita commissione eventualmente nominata dopo la scadenza del
termine per la presentazione delle proposte - e, successivamente, di dichiarare di pubblico interesse
quella che, a suo insindacabile giudizio, risulta piu utile e vantaggiosa per la comunita di Santa Marinella.

Descrizione dell’immobile
L'immobile oggetto di intervento & rappresentato sommariamente da una struttura muraria mista con

opere in c.a., muratura portante e legno lamellare strutturale. L'impianto & composto da un ambiente
piscina e spogliatoi oltre che da ambienti di servizio e spazi connettivi. Lo stato di conservazione denota
una fatiscenza soprattutto in relazione alla dotazione impiantistica, di rivestimento e di finitura quali:
infissi, arredi sanitari, impianti di ventilazione, ecc. Esternamente le aree pavimentate sono pressoché in
stato di abbandono, prive di significative opere di arredo e qualificazione degli spazi.

Infine tutta la struttura muraria esterna si presenta in degrado avanzato per le superficie tinteggiate, le
impermeabilizzazioni in copertura, la raccolta delle acque bianche ed ogni altro impianto di isolamento e
drenaggio per il contenimento dalle infiltrazioni di falda.

La proposta dell’OE potra prevedere anche superfici 'ampliamento delle superfici e della volumetria
esistenti purché I'intervento sia conforme alle disposizioni del vigente strumento urbanistico generale.
Tipologie d’uso. A mero titolo di esempio si riportano di seguito le possibili destinazioni d’uso
dell'immobile:

e Attivita sportive: in similitudine di quelle proposte dal’Operatore BEE GROUP SRL: attivita per il
benessere fisico in genere, palestra ed attivita sportive correlate, ecc.

e Attrezzature di ristoro e somministrazione in genere;
Indicativamente si riportano le seguenti consistenze: Superfici coperte: ambiente c.a 550 mq
piscina e spogliatoi

Superfici scoperte accessorie: bar reception, palestra, servizi, connettivi c.a 280 mq
Superfici scoperte: aree giardinate e di pedonalizzazione c.a 1110 mq
Raggruppamenti

Essendo la tipologia della concessione/gestione di tipo misto, ovvero di servizio e di costruzione, & prevista
ogni forma di raggruppamento temporaneo quale: ATI, RTI, Consorzi Stabili, GEIE o assimilabili, costituiti
o da costituire.

Garanzie
La presente manifestazione di interesse si configura come mera indagine di mercato e pertanto non é

prevista alcuna garanzia in favore del Comune di Santa Marinella.




Valutazione delle proposte

La valutazione delle proposte sara effettuata dal RUP oppure da commissione appositamente nominata.
Non verranno attribuiti punteggi ma verra effettuata una valutazione dell’interesse pubblico del progetto
imprenditoriale proposto. | criteri di valutazione delle proposte sono di seguito cosi sintetizzati:

1. Capacita tecnico — economica dell’OE

- Profilo aziendale dell’OE o raggruppamento di OE con riguardo ai requisiti di cui nei settori indicati
nell’avviso pubblico sia nei servizi che nella realizzazione di opere pubbliche nonché in riferimento alle
capacita imprenditoriali dimostrate.

2. Analisi e valutazione della proposta tecnica

- Valutazione del progetto proposto con analisi dei contenuti tecnici, elaborati, schede, computi ed ogni altro
idonea ad illustrare la proposta stessa

3. Analisi e valutazione della proposta economica

- Importo dell'investimento proposto e dell’eventuale canone concessorio

4. Durata della concessione / gestione

- Tempo di concessione proposto

MODALITA’ E TERMINI DI PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE D’INTERESSE

La manifestazione di interesse dovra pervenire a mezzo PEC al seguenti indirizzo:
protocollosantamarinella@postecert.it - Ufficio Lavori Pubblici Servizio V - entro le ore 24 del 20° giorno
di pubblicazione del presente avviso sul Sito Istituzionale dell’Ente. L'oggetto della documentazione da
inoltrare e:

“Manifestazione di interesse per il riutilizzo dell'immobile pubblico denominato IMPIANTO SPORTIVO
NATATORIO PRATO DEL MARE”

Documentazione da produrre

e Istanza di partecipazione alla manifestazione di interesse redatta secondo I'allegato modello;

e Profilo del proponente ovvero sintetica descrizione dell’operatore economico/raggruppamento
proponente gia costituito o da costituire ovvero Associazioni Sportive;

e Relazione illustrativa della proposta;

e Stima dei costi dell’'intervento proposto contenente anche l'indicazione dell’eventuale canone
concessorio a favore dell’lAmministrazione Comunale;

e Relazione illustrativa dei servizi proposti all’'utenza e della modalita di svolgimento dei medesimi

Ulteriori informazioni e/o prescrizioni

- L'impianto sportivo rimane anche nel periodo di concessione di proprieta pubblica, per cui debbono
essere assicurati alla Amministrazione disponibilita degli spazi per eventi e manifestazione di interesse
Comunale.

- L’Amministrazione nel procedimento del dialogo potra richiedere ogni ulteriori chiarimento o specifica
della proposta. Tale comunicazione avverra esclusivamente a mezzo PEC

- Non sono previsti sopralluoghi obbligatori in sito, essendo il luogo accessibile nella maggior parte delle
aree e spazi coperti.

- La valutazione delle proposte e la dichiarazione dell’eventuale interesse pubblico alla sua realizzazione
potra essere effettuata dall’Amministrazione Comunale per il tramite del RUP ovvero per il tramite di

apposita commissione.
- 'Amministrazione si riserva la eventualita di non aggiudicazione del procedimento del dialogo

competitivo se non pervengono proposte ritenute qualificate.

Mesponsabﬂe del Sgttore V

0\
r’ iw



